
Wallonie
Le ministre du logement

les pouvoirs locaux et de la ville
Namur, le ?,8 MA[l, Z0ZJ

A Mesdames et Messieurs

les Bourgmestres et Membres des Colldges
communaux,

les Pr6sident(e)s des CPAS,

les Directeurs g6n6raux et financiers des
communes et CPAS,

les Directeurs-G6rants,

les Pr6sident(e)s d'lntercommunales,

Objet: Girculaire relative d la mise en (Euvre du Programme 243 visant I'acquisition
de logements priv6s et l'acquisition/valorisation de terrains via les partenariats
publics-priv6s.

Le 15 d6cembre 2022, dans Ie cadre de son plan de relance pour la \Ahllonie, Ie
Gowernement a d5cid5 de soutenir une vSritable politique sociale de renforcement structurel
de I'offre de logements par la cr6ation de logements d'int6r6t public via le "Partenariat public -
priv6" (en abreg6: PPP).

ll s'agira d'augmenter rapidement le nombre de logements par le biais de Ia valorisation
foncidre et de l'acquisition.

Ce programme vise d acqu6rir au minimum 550 logements d'utilit6 publique locatifs de tous
types et cr6er 1.000 logements d'Lrtilit6 publique acquisitifs et locatifs.

1. LECONTEXTE

La crise sanitaire du coronavirus a eu un impact social ind6niable et a engendr6 une
croissance du nombre de personnes d risque d'exclusion sociale. Or, l'accds d un logement
abordable de qualit6 est essentiel pourtous et en particulier pour les groupes de citoyens visSs
afin de se reconstruire un projet de vie et de se r6int6grer dans la soci6t6.

Le Gouvernement a clairement fait le choix d'activer un maximum de leviers et de filidres pour
maximiser l'efficience de la r6ponse apport6e d la faiblesse r6currente de l'offre de logements
pour les cat6gories de personnes les plus susceptibles de subir une forme d'exclusion li6e au
Iogement.

Parmi ces mesures, figure celle portant sur l'augmentation de la cr6ation de logements
d'int6r6t public via le PPP.
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Ce programme a dds lors pour ambition d'apporter des r6ponses concrdtes d certains grands
enjeux auxquels notre soci6t6 doit faire face dont le droit au logement pour tous et l'accds d la
propri6t6.

Depuis des d6cennies, les politiques de cr6ation de logements publics ont toujours
essentiellement 6t6 mises en euvre par le biais du sch6ma de montage classique d'op6rations
r6gies par la l6gislation sur les march6s publics et scindant les phases de conception et de
construction.

ll apparait n6anmoins que le secteur priv6 est 6galement d mdme de fournir rapidement des
Iogements ainsi que le foncier qui y est li6.

L'6largissement des m6thodes de montage de projets en ayant recours aux m6canismes
d'appel d partenaires et de partenariats public-priv6 a clairement pour objectif d'int6resser un
spectre beaucoup plus large d'entreprises en capacit6 de produire du logement conforme aux
attentes du secteur et d'augmenter ainsi la capacit6 de production de ces logements.

Le pr6sent programme a 6galement pour ambition de redonner la possibilit6 aux SLSP, aux
pouvoirs locaux et d la SWL de reconstituer des r6serves foncidres et de leur permettre de
mener de v6ritables politiques de red6ploiement du logement public locatif ou acquisitif.

2. PROGRAMME DE CREATION DE LOGEMENTS VIA LES PPP

Le Programme est divis6 en plusieurs volets :

L'acquisition de logements priv6s :

- L'acquisition de logements neufs par le biais d'un appel d partenaires priv6s ;

- L'acquisition de biens existants ;

- La valorisation des logements acquis par les SLSP dans le cadre de la gestion des
cons6quences des inondations de juillet 2021.

L'acquisition et la valorisation de terrains :

- La valorisation de terrains de et par la SWL ;

- L'acquisition et la valorisation de terrains par les SLSP, les communes, les CPAS et les
intercommunales.

2.1. PnoeneMME D'AceutstloN DE LocEMENTS pRtvES

Ce programme, dont l'objectif est de viser I'acquisition rapide d'environ 550 logements d
vocation locative, se d6cline en 3 volets.

2.1.1.AppeIA PARTENAIRES PRIVES PoUR L,AcQUISITIoN DE LoGEMENTS NEUFs

Un appel public d partenaires priv6s va ,3tre lanc6 par la SWL et fera l'objet d'une publicit6 via
le bulletin des adjudications (e-procurement).

L'appel vise A solliciter des partenaires priv6s afin qu'ils puissent proposer d Ia vente des
ensembles de logements neufs d6jd construits, en cours de construction ou sur plan, pour
lesquels les permis ont 6t6 d6livr6s et sont toujours en cours de validit6.

Page 2 sur 13



Par ensemble de logements neufs d6jd construits, en cours de construction ou sur plan, il faut

comprendre tout bien immeuble, r6sultant d'une construction ou restructuration, destin6 d

servir d'habitation, non encore occup6 et dont la performance 6nerg6tique pr6vue ou existante

est de label B ou sup6rieur.

Pour ce qui concerne les immeubles d appartements, le label d prendre en compte est celui

qui concerne la majorit6 des logements de l'ensemble de logements concern6.

Proc6dure de s6lection des projets

Les partenaires priv6s introduiront leurs propositions exclusivement auprds de la SWL qui les

examinera eu Sgard aux conditions d'6ligibilit6 et de financement fix6es par le Gouvernement
Wallon.

Les projets retenus d ce stade seront communiqu6s aux SLSP, communes et CPAS

territorialement comp6tents, qualifi6s ci-aprds d'op6rateurs, qui seront invit6s d se prononcer,

dans les 45 jours, sur leur int6rdt d acqu6rir des logements neufs dans le pr6sent cadre. A
d6faut de r6ponse dans le d6lai imparti, I'op6rateur sera pr6sum6 ne pas 6tre int6ress6 par Ie
projet propos6.

La volont6 d'acqu6rir les biens propos6s sera formalis6e sous la condition suspensive d'une

double validation (du CSA et du Gouvernement Wallon).

En effet, c'est un Comit6 de Suivi des Acquisitions (CSA) commun d la SWL et au SPW TLPE
qui validera les projets r6pondant aux conditions d'6ligibilit6. Cette validation sera ensuite

soumise d l'approbation du Gouvernement.

llsera tenu compte, dans Ia mesure du possible, d'une r6partition g6ographique 6quilibr6e des

logements acquis entre les 5 provinces.

Une fois le projet valid6 par le CSA et le Gouvernement, l'op6rateur en sera inform6 par la
SWL (pour les SLSP) ou par le SPW TLPE (pour les communes et CPAS) et l'op6ration

d'acquisition pourra alors 6tre effectivement r6alis6e par I'op6rateur.

Gonditions d'6ligibilit6 des projets

Pour 6tre pris en consid6ration, Ies projets propos6s par les partenaires priv6s devront r6unir

toutes les conditions suivantes :

- Etre mis en euvre via I'appel A partenaires publi6 par la SWL ;

- Avoir 6t6 propos6s officiellement d la SWL d dater de la publication de I'appel d

partenaires et au plus tard Ie 3111212023;

- Concerner la fourniture de 5 logements au minimum situ6s sur le territoire de la R6gion

wallonne, d l'exception des communes de Kelmis, Lontzen, Raeren, Eupen, BUtgenbach,

BUllingen, Amel, Saint-Vith et Burg-Reuland ;

- Disposer d'un permis d'urbanisme et, le cas 6ch6ant, d'un permis d'environnement,

d6livr6 par l'autorit6 comp6tente, en cours de validit6 et pour lesquels les d6lais de recours

sont 6puis6s ;
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Respecter les prescrits des AGW de financement du logement d'utilit6 publique
applicables au jour du d6p0t de I'offre de vente ;

Les offres de vente doivent avoir une dur6e de validit6 de 4 mois au minimum pour un prix
ferme et d6finitif ;

Le partenaire priv6 doit pouvoir fournir, d I'appui de son offre de vente, la preuve de sa
capacit6 financidre d assurer la livraison des logements ;

Les logements ne seront pas 6quip6s de systdmes de production d'eau chaude ou de
chauflage d'espace aliment6s au mazout ;

Ne pas se trouver en zone d'al6a d'inondation 6lev6 par d6bordement ou ruissellement ;

Ne pas se trouver en zone d'al6a d'inondation moyen par d6bordement ou ruissellement
d moins que le projet n'ait pr6vu des am6nagements ou ne soit configur6 de manidre que
les espaces int6rieurs ne puissent 6tre mis sous eau, m6me temporairement ;

Etre localis6s dans des quartiers urbains ou ruraux ou de nouveaux quartiers en extension
de p6les urbains existants ;

Se trouver d une distance minimale de ligne haute tension suivant les recommandations
du conseil sup6rieur de Ia sant6 ;

Ne pas se trouver d plus de 20 minutes d pied ou en transport en commun d'une 6cole
primaire ou secondaire, d'un commerce d'alimentation g6n6rale et de soins de sant6
(m6decin g6n6raliste ou centre hospitalier) via Moovit.

ll sera donn6 priorit6 aux projets dont les logements ne sont pas grev6s de copropri6t6 avec
d'autres personnes que les op6rateurs b6n6ficiant de I'appel d partenaires.

Financement des acquisitions

La subsidiation de ces op6rations sera r6gie par les AGW de financement en vigueur au
moment du d6p0t de l'offre de vente.

La subsidiation sera limit6e d un ensemble de 40 logements maximum. Les projets propos6s
pourront toutefois comporter davantage de logements. Suivant diff6rents critdres (notamment
la r6partition g6ographique, la r6partition budg6taire. .. ), le CSA pourra valider le projet tout en
limitant le nombre de logements qui pourront 6tre subventionn6s dans le cadre de cette
op6ration.

Dans une commune en d6ficit de logements de transit, 30% maximum des logements acquis
dans le cadre d'un projet seront affect6s prioritairement A cette destination et ce, pour
l'ensemble des op6rateurs. Le nombre de logements de transit devant 6tre pr6sent sur le
territoire d'une commune est calcul6 conform6ment au prescrit de l'article 2 de l'arr6t6 du
Gouvernement wallon du 12 d6cembre 2013 relatif aux sanctions financidres vis6es aux
articles 188 et 190 du Code wallon du Logement et de I'Habitat durable.

Quant au financement du terrain, seules les surfaces r6pertori6es en zone constructible
b6n6ficieront d'une subvention. Celle-ci sera de 25.000€ maximum par logement acquis avec
une limite maximale de 600.000€ par projet.
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Mise en Guvre, suiviet contr6le des acquisitions

Les projets approuv6s par le Gouvernement feront l'objet d'un suivi et d'un contrdle par la SWL
ou le SPW TLPE.

Lors de la passation des actes authentiques, les op6rateurs avertiront Ia SWL ou le SPWTLPE
de la r6alisation effective des acquisitions.

En ce qui concerne les SLSP

Les acquisitions suivront la proc6dure habituelle, c'est l'approbation du Gouvernement Wallon
qui vaudra accord sur la r6alisation de I'op6ration.

Les montants seront liquid6s vers la SWL pour mise d disposition sur les comptes
d'investissement des SLSP en fonction des projets approuv6s par le Gouvernement.
Les fonds seront rendus accessibles pour paiements par les soci6t6s, op6ration par op6ration,
au travers de I'outil informatique de gestion technico-financidre centralis6e.

Le suivi des acquisitions sera op6r6 au travers de ce m6me outil.

Dans les trois mois qui suivent la prise de possession des biens, la SLSP compldtera Ia base
de donn6es cadastre, ce qui permettra de lib6rer Ia dernidre tranche de subside.

En ce qui concerne les pouvoirs locaux

La validation de Ia subvention se fera comme pr6vu dans les AGW de financement

2,1.2. AcQuIsIrIoN DE BIENS EXISTANTS

Proc6dure de s6lection

Les SLSP, les Communes et les CPAS, au regard de leurs besoins et dans le respect des
conditions d'5ligibilit6 6num6r6es ci-aprds, effectueront une recherche de logements existants
d acqu6rir et libres d'occupation.

Par logement existant, il faut comprendre tout bien immeuble ou partie de celui-ci, destin6 d
I'habitation et qui a d6jd 6t6 occup6.

Les op6rateurs soumettront d leur autorit6 de tutelle un projet d6crivant le ou les logements
qu'ils souhaitent acq u6rir et attestant que toutes les conditions sont rencontr6es

Les propositions de projets devront 6tre encod6es par les SLSP via un formulaire-type qui

sera mis dr disposition sur I'extranet de la SWL. La proc6dure ainsi que les pidces d joindre

obligatoirement y seront d6taill6es.

L'examen des projets d'acquisition se fera par Ia SWL, pour les SLSP, et par le SPW TLPE,
pour les pouvoirs locaux, eu 6gard aux conditions d'6ligibilite et de financement fix6es par le
Gouvernement Wallon.
Le CSA pr6cit6 sera charg6 de la validation des projets d'acquisition d6clar6s
recevables. Cette validation sera ensuite soumise d l'approbation du Gouvernement.
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llsera tenu compte, dans la mesure du possible, d'une r6partition g6ographique 6quilibr6e des
logements acquis entre les 5 provinces.

Une fois le projet valid6 par le CSA et le Gouvernement, l'op6rateur en sera inform6 par la
SWL (pour les SLSP) ou par le SPW TLPE (pour les communes et CPAS) et I'op6ration
d'acquisition pourra alors 6tre effectivement r6alis6e par l'op6rateur.

Conditions d'6ligibilit6

Pour 6tre pris en consid6ration, le ou les logements propos6(s) doi(ven)t r6unir toutes les
conditions suivantes :

litre situ6(s) sur le territoire de la R6gion wallonne, d I'exception des communes de
Kelmis, Lontzen, Raeren, Eupen, Biitgenbach, Bullingen, Amel, Saint-Vith et Burg-
Reuland ;

Avoir 6t6 propos6(s) officiellement d la SWL ou au SPW TLPE avant le 3111212023;

L'offre de vente doit avoir une dur6e de validit6 de 4 mois au minimum pour un prix ferme
et d6finitif ;

Respecter les prescrits de la l6gislation urbanistique ;

Avoir fait l'objet d'un certificat PEB de label B ou sup6rieur. Pour ce qui concerne les

immeubles d appartements, le label dr prendre en compte est celuiqui concerne la majorit6
des logements de l'ensemble de logements concern6 ;

Ne pas 6tre 6quip6(s) de systdmes de production d'eau chaude ou de chauffage d'espace
aliment6s au mazout;

Respecter les prescrits des AGW de financement du logement d'utilit6
publique applicables au jour du d6p0t de la proposition d'acquisition ;

Ne pas se trouver en zone d'al6a d'inondation 6lev6 par d6bordement ou ruissellement ;

Ne pas se trouver en zone d'al6a d'inondation moyen par d6bordement ou ruissellement
d moins que le ou les logements ne disposent d'am6nagements ou ne soient configur6s
de telle sorte que les espaces int6rieurs ne puissent 6tre mis sous eau, mdme
temporairement;

Etre localis6(s) dans des quartiers urbains ou ruraux ou de nouveaux quartiers en

extension de p6les urbains existants ;

Se trouver d une distance minimale de ligne haute tension suivant les recommandations
du conseil sup6rieur de la sant6 ;

Ne pas se trouver A plus de 20 minutes dr pied ou en transport en commun d'une 6cole
primaire ou secondaire, d'un commerce d'alimentation g6n6rale et de soins de sant6
(m6decin g5n6raliste ou centre hospitalier) via Moovit.

Financement

La subsidiation de ces op6rations sera r6gie par les AGW de financement en vigueur au

moment du d6p6t de la proposition d'acquisition.
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La subsidiation sera limit6e d un ensemble de 30 logements maximum. Les projets propos6s
pourront toutefois compoder davantage de logements. Suivant diff6rents critdres (notamment

la r6partition g6ographique, la r6partition budg6taire...), le CSA pourra valider Ie projet tout en

limitant le nombre de logements qui pourront 6tre subventionn6s dans le cadre de cette
op6ration.

Dans une commune en d6ficit de logements de transit, 30% maximum des logements acquis
dans le cadre d'un projet seront affect6s prioritairement d cette destination et ce, pour

l'ensemble des op6rateurs. Le nombre de logements de transit devant 6tre pr6sent sur le
territoire d'une commune est calcul6 conform6ment au prescrit de I'article 2 de I'arr6t6 du

Gouvernement wallon du 12 d6cembre 2013 relatif aux sanctions financidres vis6es aux

articles 188 et 190 du Code wallon du Logement et de I'Habitat durable.

Quant au financement du terrain, seules les surfaces r6perlori6es en zone constructible
b6n6ficieront d'une subvention, celle-ci sera de 25.000€ maximum par logement acquis avec

une limite maximale de 600.000€ par projet.

Mise en @uvre, suivi et contr6le des acquisitions

Les projets d'acquisition propos6s par les op6rateurs et d6finitivement approuv6s par le
Gouvernement feront I'objet d'un suivi par la SWL ou le SPW TLPE.

Lors de la passation des actes authentiques, les op6rateurs avertiront Ia SWL ou le SPWTLPE
de la r6alisation effective des acquisitions.

En ce qui concerne les SLSP
Les acquisitions suivront la proc6dure habituelle, c'est l'approbation du Gouvernement Wallon
qui vaudra accord sur Ia r6alisation de l'op6ration.

Les montants seront liquid6s vers la SWL pour mise d disposition sur les comptes

d'investissement des SLSP en fonction des projets approuv6s par le Gouvernement.

Les fonds seront rendus accessibles pour paiements par les soci6t6s, op6ration par op6ration,

au travers de I'outil informatique de gestion technico-financidre centralis6e.

Le suivi des acquisitions sera op6r6 au travers de ce m6me outil

Dans les trois mois qui suivent la prise de possession des biens, la SLSP compldtera la base

de donn6es cadastre ce qui permettra de lib6rer la dernidre tranche de subside.

En ce qui concerne les pouvoirs locaux
La validation de la subvention se fera comme pr6vu dans les AGW de financement.

2,1.3. VRI-ORISATION DES LOGEMENTS ACQUIS DANS LE CADRE DES INONDATIONS DE

JUILLET 2021 PNN LES SLSP

Dans le cadre de la gestion post-inondations de juillet 2021 el du relogement des m6nages

sinistr6s, une mesure visant I'acquisition de logements d6jd finalis6s ou en voie de finalisation
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ou existants sur le march6, libres de tout engagement a 6t6 mise en place.

Les SLSP concern6es par des op6rations r6alis6es dans ces circonstances vont avoir la
possibilit6 de valoriser ce type de logement dans le cadre du pr6sent programme.

La SWL reviendra vers les SLSP concern6es par l'envoi d'un courrier sp6cifique dans lequel
les modalit6s de cette valorisation seront explicit6es.

2.2. PRoGRAMME D'AceutstloN ET DE vALoRtsATtoN DE TERRATNS

Le programme vise d permettre aux op6rateurs d'acqu6rir des terrains (6ventuellement avec
des bAtiments ou des ruines d d6molir) et de les 6quiper, afin de les valoriser en logements
d'utilit6 publique, locatifs ou acquisitifs, principalement par le biais de partenariats public-priv6
(PPP).

Les terrains dont les op6rateurs sont d6jA propri6taires pourront 6galement 6tre valoris6s dans
le cadre de ce programme sans toutefois pouvoir b6n6ficier d'une subvention d l'acquisition.

Pour la mise en Guvre de ces partenariats public-priv6, un accord-cadre d'assistance juridique
sera propos6 par le SPW TLPE.

2.2,1-ACQUISITION ET VALORISATION DE TERRAINS

B6n6ficiaires

Les b6n5ficiaires de ce volet sont les SLSP, les communes, les CPAS et les intercommunales

Proc6dure de s6lection des terrains d acqu6rir

Les op5rateurs, au regard de leurs besoins et dans le respect des conditions d'6ligibilit6,
effectueront une recherche de terrains existants d acqu6rir et d 6quiper.

lls soumettront d la SWL ou au SPW TLPE un rapport d6crivant Ie ou les terrains qu'ils
souhaitent acqu6rir ainsi que a ro urb envi 6et du

l'ensemble des conditions d'6lisibilit6 6num6r6es ci-dessous

Les propositions de projets devront 6tre encod6es par les SLSP via un formulaire-type qui

sera mis d disposition sur I'extranet de la SWL. La proc6dure ainsi que les pidces d joindre
obligatoirement y seront d6taill6es.

L'examen des projets d'acquisition se fera par la SWL, pour les SLSP, et par le SPW TLPE,
pour les pouvoirs locaux et les intercommunales, eu 6gard aux conditions d'6ligibilit6 et de
financement fix6es par le Gouvernement Wallon.

Le CSA pr6cit6 sera chargS de la validation des projets d'acquisition d6clar6s
recevables. Cette validation sera ensuite soumise d I'approbation du Gouvernement.

ll sera tenu compte, dans la mesure du possible, d'une r6partition g6ographique 6quilibr6e des

biens acquis entre les 5 provinces.

Page 8 sur 13



Une fois le projet valid6 par le CSA et le Gouvernement, l'op6rateur en sera inform6 par la
SWL (pour les SLSP) ou par le SPW TLPE (pour les communes, CPAS et intercommunales)
et I'op6ration d'acquisition pourra alors 6tre effectivement r6alisSe par l'op6rateur.

Gonditions d'6ligibilit6 des acquisitions et 6quipements

Le terrain propos6 par un op6rateur doit r6unir toutes les conditions suivantes

6tre situ6 sur le territoire de la R6gion wallonne, d l'exception des communes de Kelmis,
Lontzen, Raeren, Eupen, B0tgenbach, BUllingen, Amel, Saint-Vith et Burg-Reuland ;

avoir 6t6 propos6 officiellement d la SWL ou au SPW TLPE avant le 3111212023 ;

permettre la cr6ation de 3 logements d'utilit6 publique au minimum ;

6tre situ6 en zone d'habitat, en zone d'habitat d caractdre rural, en zone de service public
ou d'6quipement communautaire ou dans une ZACC consid6r6e comme mise en @uvre ;

avoir une surface inf6rieure d2ha ou avoirfait I'objet d'une 6tude d'incidence approuv6e
par Ie Ministre si la surface est sup6rieure d 2 ha;

6tre situ6 dans un quartier urbain ou rural ou un nouveau quartier en extension d'un p6le
urbain existant ;

ne pas 6tre r6pertori6 en couleur pdche ou lavande dans la Banque de donn6es de l'6tat
des sols wallons ;

s'il fait l'objet d'une pollution, ilfaudra qu'il soit d6montr6 :

t que cette pollution est compatible avec un projet de construction de logements
publics ;

t que des actions correctives sont bien d6finies et planifi6es pour le 3111212024 au plus
tard.

- ne pas se trouver en zone d'al6a d'inondation 6lev6 par d6bordement ou ruissellement ;

- ne pas se trouver en zone Natura 2000 ;

- permettre de d6velopper les logements d une distance minimale d'une ligne haute tension
suivant les recommandations du conseil sup6rieur de la sant6 ;

- ne pas se trouver d plus de 20 minutes dr pied ou en transport en commun d'une 6cole
primaire ou secondaire, d'un commerce d'alimentation g6n6rale et de soins de sant6
(m6decin g6n6raliste ou centre hospitalier) via Moovit.

Financement des acquisitions et 6quipements

Le financement des acquisitions d r6aliser sera subsidi6 d concurrence de 80% du prix du m2

de terrain d bAtir avec un maximum de 700.000 € par terrain.

En cas de proposition d'achat de terrains contigus, cette limite s'applique sur la sudace totale
de l'ensemble des terrains contigus.

Les superficies de terrains subventionn6s devront 6tre valoris6es exclusivement par la

cr6ation de logements d'utilit6 publique.
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Les 6quipements (voirie, imp6trants, abords collectifs, ...), pourront 6tre subsidi6s sur base
des modalit6s pr6vues aux articles 29 et 69 du CWHD et leurs arr6t6s d'ex6cution.

La d6molition de ruines ou de bdtiments existants pourra 6tre subsidi6e sur base des articles
29 et 55 du CWHD en pr6voyant un subside :

- de 150 €/m2 de sudace construite pour un ouvrage non couvert ;

- de 2OO €lm'de surface construite pour un bAtiment couvert d'un seul niveau ;

- de 300 €m2 de surface construite au sol pour un bAtiment couveft d'au moins deux
niveaux ;

- de maximum 100.000 € par projet.

Pour b6n6ficier de l'aide r6gionale d la d6molition, le cahier des charges de d6molition
comportera des clauses relatives d la gestion des d6chets en application notamment de Ia
circulaire du 23 f6vrier 1995.

Le cahier des charges de travaux de d6molition pr5voira I'6tablissement d'un plan particulier
de gestion des d6chets des chantiers comportant un inventaire
(https://sol.environnement.wallonie.be/files/Dechets/construction/mod6lededoeumentd'invent

aire.docXLavant travaux, et la d6signation des 6ventuels 6l6ments destin6s au r6emploi.

Financement des 6quipements et constructions sur un terrain d6ji acquis

Les terrains d6jd propri6t6 d'un op6rateur (commune, CPAS, SLSP) et b6nSficiant d'un permis

d'urbanisme valide pour la construction de logements publics, mais ne disposant pas d'un
financement r6gional pour la construction, pourront b6n6ficier d'aide d l'6quipement et d la
d6molition dans le cadre du point << 2.2.1. Acquisition et valorisation de terrains. >.

Les logements projet6s pourront quant d eux 6tre financ6s dans le cadre du point K2.1.1.
Programme d'acquisition de logements priv6s ) avec un maximum de 25logements subsidi6s
par projet.

Les propositions devront 6tre encod6es par les SLSP via un formulaire-type qui sera mis d
disposition sur l'extranet de la SWL. La proc6dure ainsi que les pidces d joindre

obligatoirement y seront d6taill6es.

Les propositions de projets devront 6tre faites pour le 3111212023 au plus tard, d la SWL (pour

les SLSP) ou au SPWTLPE (pour les communes et CPAS). La d6signation du partenaire priv6

en cas de PPP ou de l'adjudicataire des travaux devant intervenir au plus tard pour le
3111212024.

Suivi, contr6le et assistance de la r6alisation des op6rations subventionn6es

Les projets d'acquisition de terrain et de leur 6quipement, propos6s par les op6rateurs et

d6finitivement approuv6s par le Gouvernement, feront I'objet d'un suivi par Ia SWL ou le SPW
TLPE.

Lors de la passation des actes authentiques, les op6rateurs avertiront la SWL ou Ie SPWTLPE
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de la r6alisation effective des acquisitions

La d6signation du partenaire priv6 en cas de PPP ou de I'adjudicataire des travaux en cas
d'op6ration d'6quipement de parcelles devra intervenir au plus tard pour le 3111212024.

Les 6ventuelles demandes de prolongations de d6lais seront soumises d l'approbation du

Gouvernement dans le mois suivant l'6ch6ance du 3111212024. Les prolongations sollicit6es
ne pourront pas proroger l'6ch6ance initiale au-delA du 3111212026.

En ce qui concerne les SLSP :

Les acquisitions et les mises en euvre suivront la proc6dure habituelle, c'est l'approbation du
Gouvernement Wallon qui vaudra accord sur la r6alisation de I'op6ration.

Les montants seront liquid6s vers la SWL pour mise d disposition sur les comptes
d'investissement des SLSP en fonction des projets approuv6s par le Gouvernement.
Les fonds seront rendus accessibles pour paiements par les soci6t6s, op6ration par op6ration,
au travers de l'outil informatique de gestion technico-financidre centralis6e.

Le suivi des acquisitions et de la valorisation des terrains sera op6r6 au travers de ce m6me
outil.

Dans les trois mois qui suivent la prise de possession des logements mis en Guvre sur le
terrain, la SLSP compldtera la base de donn6es cadastre ce qui permettra de lib6rer la
dernidre tranche de subside.

En ce qui concerne les pouvoirs locaux

La validation de la subvention se fera comme pr6vu dans les AGW de financement.

2,2.2. ASSISTANGE J U RI DIQU E

Chaque parlenariat public-priv6 est sp6cifique d chaque projet ; les risques d'un projet variant
en fonction de la comp6tence des partenaires et des objectifs poursuivis par ces derniers.
Ceci explique I'int6r6t de disposer d'une assistance juridique.

Un accord-cadre d'assistance juridique au montage de PPP sera mis en Guvre par le SPW
TLPE au profit de l'ensemble des op6rateurs : Ia SWL, les SLSP, les communes, les CPAS et
les intercommunales.

Les projets de valorisation de terrains mis en euvre par Ie biais d'un PPP pourront b6n6ficier

d'une aide r6gionale pour cette assistance juridique et ce pour 5.000€ maximum par logement
potentiellement cr66 avec un plafond de 30.000€ par projet.

3. FINANCEMENT

Les parties du ou des projets non couvertes par la subvention seront prises en charge par
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I'op6rateur

En ce qui concerne les SLSP, cette prise en charge pourra se faire soit sur fonds propres soit
sur avance SWL, moyennant accord de la SWL.

4. SANCTIONS

Des sanctions financidres (non-lib6ration d'une aide, r6duction d'une aide, demande de
remboursement d'une partie d'une ou de plusieurs aides) pourront 6tre appliqu6es aux
op6rateurs par le Gouvernement wallon sur proposition du Ministre de tutelle en cas de non-
respect des objectifs et contraintes essentiels des programmes.

Toute r6affectation des montants lib6r6s en cons6quence de l'application d'une sanction se
fera sur base de critdres objectifs d d6terminer.

Ces sanctions pourront notamment 6tre appliqu6es dans les cas suivants :

- Non-respect du d6lai pour l'6laboration du programme consid6r6 ;

- Non-respect du d6lai pour I'attribution des travaux ;

- Non-respect des modalit6s d'octroi des aides fix6es dans les AGW de financement.

5. INFORMATION ET CONTACTS

Une pr6sentation d6taill6e du pr6sent programme sera r6alis6e le 18 avril2023 entre 14 et 16
h par I'UVCW en collaboration avec la SWL et le SPW TLPE par le biais d'un webinaire.

Vous trouverez le lien pour vous y inscrire sur le site de I'UVCW

Outre la s6ance de pr6sentation, un 6change de questions/r6ponses est 6galement pr6vu.

Pour des renseignements compl6mentaires mais 6galement pour introduire les projets :

Les SLSP s'adresseront exclusivement par 6crit aux adresses suivantes

Pour les questions relatives aux acquisitions de logements neufs :

appelclesurporte@swl. be

Pour les questions relatives aux acquisitions de biens existants, aux acquisitions de
terrains d valoriser et d la valorisation des terrains d6jA acquis disposant d'un permis :

g egtig n$atri m o n i a I e@ swLbe

a

a

Les pouvoirs locaux et les intercommunales s'adresseront exclusivement d l'adresse
mail logementsnublics@sBW llsrug.be.

* * *

Je vous souhaite bonne r6ception de la pr6sente communication et vous prie de croire,
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Mesdames, Messieurs, d I'assurance de ma consid6ration la meilleure

d

phe COL
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